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PPRREEMMEESSSSAA 

 

 

Successivamente all’adozione in Consiglio Comunale, avvenuta con DCC n.41 del 23/12/2020, il 

Progetto Preliminare della 3^ Variante Parziale al PRGC del Comune di San Pietro Mosezzo, è 

stato pubblicato per trenta giorni consecutivi, durante i quali chiunque ha potuto prenderne vi-

sione. 

Nella tabella seguente sono riportate le 6 osservazioni pervenute al Progetto Preliminare della 

Variante, di cui una per conto dell’Ufficio Tecnico Comunale, con i rispettivi esiti di controdedu-

zione: 

1. SOLA RAFFAELE 
Prot. n. 516 del 

26/01/2021 
 Non Accolta 

2. PEDRIELLI ENZO e PEDRIELLI ELISABETTA 
Prot. n. 524 del 

26/01/2021 
 Accolta 

3. OCCHETTA ELENA, ENRICO e ALDO 
Prot. n. 561 del 

27/01/2021 
 Accolta 

4. 
PANZA MARIA BIANCA, Legale Rappresentante 

dell’Impresa SOCIETÀ AGRICOLA OBIARELLO srl 
Prot. n. 565 del 

27/01/2021 
 Accolta 

5. UFFICIO TECNICO COMUNALE 
Prot. n. 566 del 

27/01/2021 
 Accolta 

6. GARDA AGOSTINO e ALBERGANTI MARIA STELLA 
Prot. n. 705 del 

02/02/2021 
 Accolta 

 

La Provincia di Novara con Decreto n.25 del 02/03/2021 si è espressa a favore della presente 

variante, fatta eccezione per la modifica 4h (erroneamente indicata come 1b), per la quale è 

stata rilevata l’incompatibilità con le condizioni di cui all’articolo 17, comma 5, lettera b) della LR 

56/77, “in quanto si ritiene che la modifica, così come proposta, comporti ricedute su tutto il 
territorio comunale. La stessa potrebbe essere assentita qualora riferita a casi limitati e indivi-
duati cartograficamente”. 

Al fine di superare l’incompatibilità espressa dalla Provincia, è pertanto necessario ottempera-

re alle indicazioni fornite dall’ente sovraordinato, individuando puntualmente sulla cartografia 

di Piano gli ambiti per i quali è stata manifestata l’esigenza di realizzare edifici accessori o bas-

si fabbricati.  

Nella Decreto vengono inoltre formulate alcune osservazioni in merito ai contenuti della Va-

riante.  

 

Le osservazioni sono state analizzate e controdedotte nelle schede di seguito allegate.  

Conseguentemente al recepimento delle osservazioni sono stati rivisti gli elaborati di Variante. 
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OSSERVAZIONE 1 
SOLA RAFFAELE 
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CONTRODEDUZIONE 1 
Non Accolta 

 

 

Considerato che, ai sensi del comma 6 dell’articolo 17 della L.R. 56/77, le previsioni insediative 

oggetto di variante parziale devono interessare aree dotate di opere di urbanizzazione primaria 

collegate funzionalmente con quelle comunali, non è ammissibile ammettere l’utilizzo per desti-

nazioni ricettive dell’area oggetto dell’osservazione. 
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OSSERVAZIONE 2 
PEDRIELLI ENZO e PEDRIELLI ELISABETTA 
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CONTRODEDUZIONE 2 
Accolta 

 

 

Onde evitare che il frazionamento delle abitazioni esistenti porti a sviluppare incontrollati inse-

diamenti residenziali in area impropria, è opportuno porre un limite, soprattutto alla realizzazio-

ne di monolocali e unità abitative minime.   

Viene pertanto aggiunto il comma 6bis all’articolo 3.5.1 del Capo 5° “Sistema insediativo: usi pro-
duttivi per beni e servizi” delle NTA. 
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OSSERVAZIONE 3 
OCCHETTA ELENA, ENRICO e ALDO 
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CONTRODEDUZIONE 3 
Accolta 

 

 

Si integra l’articolo 3.4.4 delle NTA, relativo alle Aree residenziali di nuovo impianto, chiarendo 

quali siano gli adempimenti a carico del soggetto attuatore di un’area di nuovo impianto, qualo-

ra si intervenga con permesso di costruire convenzionato; infatti, sarà la convenzione a dover 

prevedere la realizzazione delle opere di urbanizzazione necessarie agli edifici in progetto e a 

garantire adeguate possibilità di accesso alle aree edificabili confinanti che ne siano sprovvi-

ste. 
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OSSERVAZIONE 4 
PANZA MARIA BIANCA, Legale Rappresentante dell’Impresa SOCIETÀ AGRICOLA OBIARELLO srl 
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CONTRODEDUZIONE 4 
Accolta 

 

 

Condividendo le considerazioni avanzate dall’osservante, si provvede a coordinare gli elaborati 

cartografici di PRG con le modifiche normative introdotte con il Progetto Preliminare della pre-

sente Variante. 

In particolare, si differenziano i due insediamenti di Cascina Cornelia e Cascina Obiarello, chia-

rendo, anche nella legenda delle tavole P3.1 e P3.2 in scala 1:5.000, che il primo (identificato con 

la lettera A) corrisponde a un’area agricola con allevamento zootecnico di tipo intensivo, men-

tre il secondo (contraddistinto dalla lettera B) è destinato ad attività agro-industriali. 
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OSSERVAZIONE 5 
UFFICIO TECNICO COMUNALE 
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CONTRODEDUZIONE 5 
Accolta 

 

 

Con riferimento ai punti esposti dall’osservante, si controdeduce quanto segue: 

- Agli articoli 3.5.3 Aree produttive configurate, 3.5.4 Aree produttive di completamento e 3.5.6 

Aree commerciali configurate e di completamento delle NTA si elimina il riferimento all’unità 

locale, chiarendo che la percentuale relativa alle destinazioni d’uso ammesse è da applicare 

alla superficie lorda utile nel suo complesso. 

Si coglie inoltre l’occasione per coordinare i disposti dell’articolo 2.3.1 Destinazioni d’uso con 

la modifica 1b apportata con il Progetto Preliminare della Variante. 

- Appurato il contrasto con la legislazione sovraordinata che incentiva il riuso del patrimonio 

edilizio esistente, si stralcia il comma 7 dell’articolo 3.5.2 della NTA. 

- Si condivide la proposta di uniformare le opportunità di ampliamento previste dal PRG vigen-

te per le attività agricole esistenti in ambito urbano, stabilendo una soglia massima sempre 

consentita di 500 mq di superficie coperta. 

Si coglie inoltre l’occasione per aggiornare l’elenco dei siti da bonificare presenti sul territorio 

comunale di San Pietro Mosezzo, riportato in coda alle Norme di Attuazione, in base alla comu-

nicazione pervenuta al Comune con prot. n.3974 del 11/02/2021, con la quale la Provincia di No-

vara rende noto l’inserimento dell’Azienda Decoman nell’Anagrafe Regionale dei siti contaminati.  
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OSSERVAZIONE 6 
GARDA AGOSTINO e ALBERGANTI MARIA STELLA 
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CONTRODEDUZIONE 5 
Accolta 

 

 

Si ritiene corretto esplicitare sulla cartografia di Piano che l’ambito oggetto dell’osservazione 

deve essere attuato con Permesso di Costruire Convenzionato, esteso anche all’area su cui in-

siste la previsione viaria, che costituisce superficie territoriale a cui applicare l’indice di edifica-

bilità. 

È inoltre necessario integrare il comma 7 dell’articolo 3.2.2 Aree per la viabilità, aree ferroviarie, 

specificando che in occasione di permessi di costruire convenzionati è consentito modificare i 

tracciati stradali individuati cartograficamente dal PRG, purché ne venga garantita la funzionali-

tà veicolare e pedonale. 

 



Comune di San Pietro Mosezzo Variante Parziale al PRG n.3 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 

 16 

 

DECRETO n.25 del 02/03/2021  
PROVINCIA DI NOVARA 
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CONTRODEDUZIONE 
Accolta 

 

 

Con riferimento ai punti esposti dall’osservante, si controdeduce quanto segue: 

1. Si circoscrive la modifica descritta al punto 4h (erroneamente indicata come 1b nel decreto 

provinciale) della Relazione Illustrativa ai singoli casi contraddistinti puntualmente sulla car-

tografia di Piano con la lettera (a). 

2. Si ribadisce che i contenuti della presente Variante e in particolar modo l’incremento del 

rapporto di copertura dal 30 al 50% dell’Ambito Sud (cfr. mod. 1a), non incidono sull’impianto 

strutturale del PRGC vigente, né sono riferibili alle modifiche introdotte con l’approvazione 

dello strumento urbanistico generale. 

Si conferma inoltre la suddetta modifica non è incompatibile con vincoli dovuti alla pericolo-

sità geomorfologica; eventuali moderate criticità relative alla portanza del terreno sono ri-

solvibili con opportuni accorgimenti esecutivi, indicati nella scheda geologico-tecnica ripor-

tata nell’elaborato geologico facente parte integrante della presente Variante. 

3. Si corregge la norma relativa all’intervento 1b, facendo riferimento al singolo ambito perime-

trato e contrassegnato in cartografia con la lettera (h). 

4. Al comma 8 dell’articolo 3.6.6 delle NTA, si integrano le prescrizioni specifiche riferite alla Ca-

scina Obiarello, che già vincolano l’intervento all’accertamento di eventuali condizioni di in-

quinamento del sito e all’individuazione delle necessarie operazioni di bonifica (mod. 3a), 

prescrivendo il rispetto alle indicazioni idraulico-geologiche contenute nella scheda tecnica 

riportata nell’elaborato geologico facente parte integrante della presente Variante. 

5. La relazione geologica è parte integrante degli elaborati della presente 3^ Variante Parziale 

al PRG e le schede geologico-tecniche in essa contenute hanno carattere prescrittivo e vin-

colante per l’attuazione degli interventi. 

6. Così come la delibera di adozione, anche quella di approvazione della Variante richiama le 

condizioni di parzialità, elencate al comma 5 dell’articolo 17 della LR 56/77, tra cui la lettera a), 

riferita al non modificare l’impianto strutturale del PRG vigente, anche con riferimento alle 

modificazioni introdotte in sede di approvazione (modifiche ex-officio regionali). 

7. Con la modifica 3c, la Variante redige esclusivamente la schedatura di nove cascine (Nuova, 

Ristolfa, Manzola, Obiarello, Luzzarone, Obiadino, Zottico, Cascinetta, Visconta), allegandola al-

le Norme Tecniche di Attuazione, e integra l’articolato normativo di Piano, chiarendo che, nel 

caso di strutture irreversibilmente degradate, individuate nelle schede analitiche dei com-

plessi rurali allegate alle norme, la demolizione è consentita esclusivamente per quegli edifi-

ci di recente costruzione tipologicamente incompatibili con il contesto storico, oppure già 



Comune di San Pietro Mosezzo Variante Parziale al PRG n.3 al PRGC 
Controdeduzioni alle osservazioni 

 

 24 

censiti negli antichi catasti, ma ormai totalmente snaturati da alterazioni irreversibili o rude-

rizzati. 

Con successive integrazioni, sarà possibile perfezionare la schedatura degli edifici rurali, ag-

giungendo l’analisi di ulteriori cascine, portando così a compimento il Repertorio dei Beni 

storico-culturali previsto agli artt. 2.2, 2.14 e 2.15 delle NTA del PTP. 

8. Si introduce una specificazione che chiarisca che per le Cascine Zottico e Visconta le demo-

lizioni sono ammesse esclusivamente per i fabbricati di tipologia costruttiva e posiziona-

mento non coerenti con i caratteri originari del nucleo, così come individuati nelle schede 

analitiche dei complessi rurali allegate alle NTA. 

9. La presente Variante non comporta la previsione di nuovi ambiti insediativi o l’incremento 

delle volumetrie edificabili secondo il PRG vigente nelle fasce di rispetto dei 200 m dalle 

strutture cimiteriali di San Pietro Mosezzo e Nibbia; essa si limita ad apportare lievi correttivi 

agli elaborati di Piano al fine di consentire l’attuazione delle aree già inserite nella pianifica-

zione urbanistica comunale, mantenendo invariati i parametri edilizi e urbanistici. 

10. Si coglie il suggerimento fornito dalla Provincia di Novara, e si sostituisce il riferimento 

all’analisi ambientale ai sensi della LR 40/98 riportato all’articolo 3.5.5 delle NTA del PRG, con 

la verifica di assoggettabilità alla VAS.  
Allo stesso modo è necessario adeguare l’articolo 5.1.6 Analisi di compatibilità ambientale di 
piani e programmi. 


